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Verordnung der Marktgemeinde Nenzing
BEBAUUNGSPLAN NENZING 2012

1. Geltungsbereich

Der Bebauungsplan fir das Ortsgebiet Nenzing gilt flr die rot umrandeten Baukern-,
Baumisch- Bauwohn- und Baubetriebsgebiete Kategorie | gemafR rechtsgultigem

Flachenwidmungsplan.
Plangrundlage ist der derzeit rechtsgultige Flachenwidmungsplan.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes Nenzing 2012 sind der Teilbebauungsplan
westlich der Meng 2008, der Teilbebauungsplan éstlich der Meng 2006 und der
Teilbebauungsplan Simmesgasse — Im Winkel 2004 nicht mehr rechtsgliltig.

Die Lage und Begrenzung der jeweiligen Baugebiete siehe im Plan ,,Marktgemeinde
Nenzing, BEBAUUNGSPLAN NENZING 2012“.

2. Bebauungsbestimmungen

2.1. HochstgeschoBRzahl, MaR der baulichen Nutzung, Hohe der Bauwerke

In diesem Gesamtbebauungsplan werden folgende grundsatzliche Bebauungs-
bestimmungen unter Beriicksichtigung der im Plan dargestellten Bebauungsgebiete
und Zielvorstellungen (siehe Erlauterungen) festgelegt:

e Natiirliches Geldnde - fir die Berechnung der unterirdischen und oberirdischen

Geschosse, der Hochst-, Gesamtgeschossflache, Baunutzungszahl, mittlere max.

Traufenhdhe und der max. Gebaudehdhen beim Flachdach ist in Abanderung zur
Begriffsbestimmung It. BBV, LGBI. Nr. 29/2010 das naturliche Gelénde
mafigebend.

Natlrliches Geldande: die bestehende natiirliche Oberfliche des Gelandes an der Aulenwand.

e Max. Baunutzungszahl (max. BNZ)

Die max. BNZ wird unter Berucksichtigung der Nutzung

- Wohnnutzflache gréfker 80 % und
- Wohnnutzflache kleiner/gleich 80 %

und der Art der Bebauung (Raumplanungsgesetz § 32)

- offene Bebauung
- halboffene und geschlossene Bebauung
festgelegt.
Die Baunutzungszahl (BNZ) gibt das Verhaltnis der zulassigen Gesamtgeschossflache zur
Nettogrundflache (NGF) nach folgender Formel an:
BNZ = 100 x Gesamtgeschossflache/Nettogrundflache
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e Hochstgeschosszahl (HGZ)

Die Hochstgeschosszahl wird festgelegt fur
- Dacher mit einer Dachneigung groRer gleich 25° und
- Dacher mit einer Dachneigung kleiner 25°

HGZ Hoéchstgeschosszahl, das ist die Zahl der héchstens zuldssigen Geschosse
(BBV § 6 Abs.2 a), Berechnung der HGZ gemal BBV § 6 Abs.4. Weiters ist fur die Ermittlung der

Geschosszahl das natirliche Gelande malRRgebend.

o Mittlere max. Traufenhéhe (TH) und Gebdudehohe (GH) beim Flachdach und
Pultdach an der AuBRenwand vom natiirlichen Gelande in Meter

Festlegung der mittleren max. Traufenhéhe und Gebaudehdhe beim Flachdach
und Pultdach im BM2, BW2,BML2, BM3, BW3, BM4, BW4, BW5a und BW5b.
Diese mittlere Traufenh6éhe und mittlere Gebdudehdhe beim Flachdach errechnet sich aus dem
Durchschnitt der Traufenhéhen bzw. Gebaudehdhen an den 2 héchsten Gebaudeeckpunkten,
gemessen in Meter vom natlrlichen Gelande an der Auenwand (FuBpunkt gemaf
Baugesetz §5 Abs.4) bis zum schattenwerfenden Punkt gemaR Baugesetz §5 Abs.3. Als Aulienwand
gilt Vibg. Baugesetz §5 Abs.2. MaRgeblich ist die hochste durchschnittliche Traufenhéhe bzw.
Gebaudehdhe beim Flachdach. Die durchschnittliche maximale Traufenh6he und Gebaudehdhe
beim Flachdach darf nicht Gberschritten werden.

Bei gegliederten Baukorpern (z.B. Terrassenwohnanlagen, Penthaus) erfolgt die Berechnung auf
Basis der 2 hdchsten Gebaudeeckpunkte jedes hhenmalig abgesetzten Baukdrpers.

¢ Fir die Berechnung der Gesamtgeschossflache (GGF) gilt It. BBV, LGBI. Nr.
29/2010 nachstehende Bestimmung:

Gesamtgeschossflache: die Summe aller Geschossflachen — gemessen in 1,50 m tGber dem
FuRboden; AuRenwande, Dachkonstruktionen einschliellich der Dachhaut, Balkone sowie
ausschlief3lich uber den Balkon zugangliche nicht konditionierte Abstellrdume, Loggien,
Laubengange u. dgl., innen liegende Flachen, die der Erschlieung von Wohnungen in Hausern mit
mehr als drei Wohnungen dienen, sowie Uber dem Gelande liegende Fahrradabstellrdume sind in die
Gesamtgeschossflache nicht einzurechnen.

Bei den Geschossen sind nur die Uber dem natirlichen Gelande liegenden Geschossflachen —
gemessen in 1,50 m unter dem dariiber liegenden Ful3boden — einzurechnen (BBV §2j).

Bemessungsgrundlage insbesondere fir die Baunutzungszahl, Geschosszahl und
Gesamtgeschossflache ist die Baubemessungsverordnung — BBV, Vbg. Lgbl. Nr.
29/2010i.d.g.F.

Plandarstellung

Die Baugebiete, fur die die maximale Baunutzungszahl, die Héchstgeschosszahl und die
maximale Traufenhéhe bzw. Gebaudehdhen festgelegt werden, sind im beiliegenden
Plan

.BEBAUUNGSPLAN NENZING 2012°“ als Bestandteil dieser Verordnung,
dargestellt.

Baugebiete

Far die im Plan abgegrenzten Baugebiete gelten folgende Festlegungen
(siehe nachfolgende Tabelle und weitere Bestimmungen):
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Tabele Marktgemeinde Nenzing Gemeindevertretungsbeschluss
BEBAUUNGSPLAN NENZING 2012 11. 12. 2012
zu 2.1. Geschosszahl, Hohe der Bauwerke, Baunutzungszahl
mittlere max. 1) 1)
Art der HGZ 1 TH u. max BNZ BNZ Hinweise zu sonstigen besonderen
Nr. Bez. Baugebiet ) PO gilt fiir BW, BM + | gilt fiir BK + BM Bestimmungen
Bebauung GH beim BK
mit Flachdach mit mit
vom natirlichen | WOHNNUTZUNG | MISCHNUTZUNG im jeweiligen Baugebiet
Dachneigung Dachneigung Gelande bis zum i -
unter 25° aréBer gleich 25° | schattenwerfenden | Wohnnutzfldche Wohnnutzfiéche
Punkt gréBer 80% kleiner 80%
BK 1 . Offene, halboffene . . 2.5. Mindestgeschosszahl
BM 1 Zentrum - Kerngebiet ;nd geschlossene 3 3,5 keine Bestimmung 65 75 517, FRIar LA
ebauung
BK 2 Offene, halboffene 2.3. Dachform
ng\llg gctantﬁ.lmsnahe - intakte dorfliche und ge’schlossene nicht zuldssig 3 7,5m 60 60 2.5. Mindestgeschosszahl
BML 2 ruktur Bebauung 2.7. Baugrundlagenbestimmung
BM 3 | Hauptwohngebiete — Zentrums- | Offene, halboffene .
- . und geschlossene 3 3 8.0m 55 55 2.7. Baugrundlagenbestimmung
BW 3 | nahe - dichte Bebauung Bebauung 2
Offene, halboffene 20G +1/2
B4 | Wohngebiet dbrfiche Struktur | und geschiossene e 2,5 7,5m 50 50 T SIS
Bebauung
Offene und + +
BW 5a | Wohngebiet in Rand- / Hanglage | halboffene 20G +1 20G +1 7,5m 45 nicht zulassig aeiieesantaesehes il
UG UG Gebdude
Bebauung
Wohngebiet in Rand- / steiler 20G +1 20G +1 . . 2.4. Max. Gesamtgeschossfl. /
BW 5b Hanglage Offene Bebauung UG UG 8,5m 45 nicht zulassig Gebiude
: : Offene, halboffene
BM 6a Elenstlelstung, Gewebe / zentrale und geschlossene | 30G + 1UG | 30G + 1UG | keine Bestimmung 55 75
age Bebauung
2 fir Geb. mit
. Offene, halboffene
Gewerbliche Nutzung - ’ Wohnnutzung . .
BM 6b . . und geschlossene 3 keine Bestimmun 45 55
Baumischgebiet Bebguung 2,5 21 Geb. mit o
Gewerbenutzung
Betriebsgebiet mit
BB | 7 | Dienstleistungs- und Baugrundlagenbestimmung nicht zulassig nicht zulassig 2.7. Baugrundlagenbestimmung
Gewerbenutzung
HGZ = Héchstgeschosszahl BNZ = Baunutzungszahl OG = oberirdisches Geschoss 1) Berechnung der HGZ u. BNZ gemaf8 Baubemessungsver-
UG = unterirdisches Geschoss geméal3 BBV max.TH =maximale Traufenhéhe GGF = Gesamtgeschof3flache ordnung und Einhaltung d. baugesetzlichen Bestimmungen
2) GH = max. Gebdudehdhe beim Flachdach an der

die HGZ von 2,5 Geschossen fiir Gebaude mit Gewerbenutzung gilt nur, wenn die Raumhohe im Erdgeschoss liber 3m geplant ist.

AuBBenmauer
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2.2,

2.3.

2.4,

2.5.

Bestehende Bauten — Umbau

Beim Umbau eines bestehenden Gebaudes (Altbau) gilt nicht die auf dem Grund-
stiick zugelassene Baunutzungszahl, sondern die bestehende Gesamtgeschol3-
flache, wenn der Baukorper in seinem Ausmal im Wesentlichen erhalten bleibt. Die
bestehende Gesamtgeschossflache kann flir Umbauten und Verbesserungsmalf}-
nahmen einmal Gber den Bestand hinaus, bis zu 10% von der zulassigen Gesamt-
geschossflache iiberschritten werden, sofern ein solches Bauvorhaben den
baugesetzlichen Bestimmungen und den &ffentlichen Interessen nicht widerspricht.

Dachform, Dachaufbauten

Im Interesse der Erhaltung des Ortsbildes sind im BM2, BW 2 und BML 2 fiir den
Hauptbaukorper nur Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdacher mit einer
Dachneigung von mindestens 25° zulassig. Dachaufbauten wie z.B. Gaupen sind
nur dann zulassig, wenn ihre Lange insgesamt nicht mehr als 30% der ihnen
zugeordneten Gebaudeansichtseite betragt. Flr untergeordnete Baukorper sind auch
andere Dachformen zulassig, wenn sich das Bauwerk gemal Baugesetz §17 in die
Umgebung einfugt.

Bei Gebauden mit Penthausbebauung sind fiir den Hauptbaukoérper nur
Flachdacher zulassig.

Auf Dachern mit Dachneigungen steiler gleich 20°sind Solar- und Photovoltaik-
anlagen in die Dachflache zu integrieren bzw. unmittelbar auf die Dachflache zu
errichten. Aufgestanderte Anlagen sind auf Dacher mit Dachneigung steiler gleich
20° nicht erlaubt.

Auf Flachdachern und Dachern mit einer Dachneigung kleiner 20°diirfen Solar-
und Photovoltaikanlagen max. 1,2m hoch sein (iber der Dachflache). Uber dem
Dach aufgebaute Solar- und Photovoltaikanlagen missen mindestens 1,5 m
innerhalb der AuRenmauern aufgestellt werden.

Maximale Gesamtgeschossflache pro Gebdude

Im BM 4 und BW4 darf die Gesamtgeschossflache je Wohngebaude in offener
Bebauung max. 500 m?, in halboffener Bebauung oder geschlossener Bebauung
max. 250 m? betragen.

Im BW 5a und BW 5b darf die Gesamtgeschossflache je Wohngebaude in offener
Bebauung max. 400 m?, in halboffener Bebauung oder geschlossener Bebauung
max. 200 m? betragen.

Zukunftige Grundstucksteilungen mussen diese Bestimmungen im Zusammenhang
mit der Festlegung der max. Baunutzungszahl berucksichtigen.

Mindestgeschosszahl

Fir die Baugebiete BK 1, BM 1, BM 2 und BW 2 betragt die Mindestgeschosszahl
fur die Hauptbaukdrper gemal BBV §6¢ 2 Geschosse.
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2.6.

2.7.

2.8.

3.1.

Stellplatze

Bei Gebauden und Wohnanlagen mit mehr als 7 Wohnungen pro Baugrundstiick sind
alle erforderlichen Einstellplatze in unterirdischen Garagengeschossen zu errichten.
Auf Grund der bestehenden Grundwassersituation gelten diese Bestimmungen - alle
erforderlichen Einstellplatze in unterirdischen Garagengeschossen zu errichten - flr
die Baugebiete nordlich der Bahnlinie nicht.

Far Gebaude mit Mischnutzung gelten fur die gewerblich genutzten Bereiche die
Bestimmungen der Vibg. Stellplatzverordnung LGBI 31/1976, 37/1995, 65/2001
i.d.g.F

Baugrundlagenbestimmung fiir die Baugebiete BK1, BM1
(Zentrum), BM2, BW2, BML2, BB I 7 und fiir geplante Gebaude mit
einer Gesamtgeschossflache groBer 500 m? im BM3 und BW3

Fir die Baugebiete BK 1, BM1, BM 2, BW 2, BWL2, BB | 7 sowie flr geplante
Gebaude mit einer Gesamtgeschossflache gréRer gleich 500 m? pro Baugrundstiick
im BM3, BW3, muss im Interesse der 6rtlichen Raumplanung und zum Schutz des
Landschafts- und Ortsbildes vor der Einbringung eines Bauantrages flir Vorhaben
nach § 18 Abs. 1 lit. a (Baugesetz LGBI. Nr. 52/2001) bei der Behorde ein Antrag auf
Baugrundlagenbestimmung gemaR § 3 Baugesetz gestellt werden.

Fassadenfarbe, Dachfarbe

Die Fassaden sind hinsichtlich Materialwahl und Farbe so zu gestalten, dass unter
Bezugnahme auf die bauliche Umgebung ein harmonisches Siedlungsgefiige
entsteht. Sie sollen sich in die Umgebung, in der sie optisch in Erscheinung treten,
einfigen. Nicht zulassig sind fir Fassaden grelle Farben insbesondere in blauen,
violetten, roten, grinen und gelben Farbtonen.

Die Dacheindeckung ist, mit Ausnahme von begrinten Dachflachen, in dunkler Farbe
(ziegelrot, braun bis dunkelgrau) zu halten. Helle, grelle und glanzende
Dacheindeckungen bzw. Farbtdne sind nicht zulassig.

Gilt auch bei Sanierungsmalnahmen und Umbauten bestehender Gebaude.

Gelandeveranderungen, Stliitzmauern, Bepflanzung

Geldandeveranderungen

Das natirliche Geldande darf durch Aufschittungen und Abgrabungen im Interesse
des Orts- und Landschaftsbildes nicht wesentlich verandert werden. Sofern nicht
die Baubehdrde nach §3 Abs.5 des Baugesetzes Verfigungen uber die Erhaltung
oder Veranderung des Gelandes trifft, soll die Gelandeoberflache dem Niveau der
anstehenden Verkehrsflachen und der angrenzenden Grundstlicksflachen ange-
glichen werden.

Im Einreichplan sind das Naturgelande sowie die geplanten Aufschittungen und
Abgrabungen sowie die HOhenlage gemaf Baugesetz einzuzeichnen.
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3.2. Stitzmauern, Einfriedungen

Zulassige Natursteinstitzmauerwerke parallel verlaufend zu
offentlichen Strallen sind regelhaftes und lagerhaftes
Bruchsteinmauerwerk sowie unregelmafliges und regelmafiges
Schichtenmauerwerk mit Gewichtsbereich unter 250kg.

(Abbildungen der zuldssigen Mauerwerke siehe im Bericht — Erléuterung).
Flussbauahnliche Natursteinstutzmauern mit Gewichtsbereich Gber 200kg wie z.B.
Steinschuttungen, Steinwurf, Steinschlichtung und Steinsatz sind im gewidmeten
Baugebiet parallel verlaufend zu 6ffentlichen Stralten und im verkehrsrelevanten
Nahbereich der Verkehrsflache zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes nicht
zulassig.

In allen anderen zulassigen Fallen sind flussbauahnliche Natursteinstitzmauern mit
geeigneten MalRnahmen nach dem Stand der Technik dauerhaft zu begriinen bzw. zu
bepflanzen.

Im BW5a und BW5b dirfen anzeige- und bewilligungspflichtige Stitzmauern
entlang von o6ffentlichen Verkehrsflachen - gemessen vom angrenzenden
StralRenniveau - max. 1,80m hoch sein, sofern eine solche Stitzmauer den
baugesetzlichen Bestimmungen und den 6ffentlichen Interessen (z.B. Schutz des
Ortsbildes, Verkehrssicherheit) nicht widerspricht.

In allen Baugebieten missen anzeige- und bewilligungspflichtige Mauern und
Einfriedungen von 1,2 bis 1,8m Hoéhe entlang von

= oOffentlichen StralRen mindestens 0,40m von der Grundstiicksgrenze und
= entlang der L190 mindestens 0,70m von der Grundstiicksgrenze
zurlickversetzt errichtet werden, sofern eine solche Einfriedung den baugesetzlichen

Bestimmungen und den o&ffentlichen Interessen und der Verkehrssicherheit (z.B.
Schutz des Ortsbild, Ausfahrts-, Kreuzungsbereich) nicht widerspricht. Die
Hoéhenangaben werden berechnet vom angrenzenden StralRenniveau.
Einfriedungen und Mauern uber 1,80m sind entlang von 6ffentlichen Stral3en nicht
zulassig.

3.3. Bepflanzung

Bei Baumpflanzungen sind Obst- oder Laubbaume der heimischen Flora zu
verwenden. Die Pflanzung von Nadelbdumen ist im gewidmeten Gebiet nicht
erwlnscht. Als Hecken sollten heimische Straucher verwendet werden.

4. Ausnahmen

Vor Erteilung von Ausnahmebewilligungen gemafll Raumplanungsgesetz § 35 hat der
Gemeindevorstand, bzw. die Gemeindevertretung, den Bauausschuss und/oder
einen Sachverstandigen flr Fragen der Raumplanung bzw. Baugestaltung zu héren.

* k * k k % %
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Bericht - Erlauterung
BEBAUUNGSPLAN NENZING 2012

A. Planungsgebiet
Das Planungsgebiet fir diesen Bebauungsplan umfasst alle Bauflachen im Ortsgebiet
Nenzing. In diesem Hauptsiedlungsgebiet ist zukilnftig eine starke Bauentwicklung zu

erwarten.

B Bestand
B1 Baunutzungszahl

Die Baunutzungszahl ist wegen der verschiedenen Parzellen- und Bebauungsstrukturen sehr

unterschiedlich. Die Durchschnittswerte sind flr

Einfamilienwohngebaude BNZ 25 bis 45
Doppelwohngebaude BNZ 45 bis 55
Reihenhauser BNZ 50 bis 60
Mehrfamilienwohngebaude BNZ 55 bis 65

In zentralen Lagen mit alteren doérflichen Siedlungsstrukturen gibt es vereinzelt sehr dichte
Bebauungen mit einer Nutzungszahl von Gber 100.

B2 Geschosszahl

Je nach Lage und Nutzung ist die Geschosszahl sehr unterschiedlich. Im Planungsgebiet
gibt es Gebaude mit 1 bis 4 Geschosse. Vor allem im Zentrum und im Bereich der alteren
Siedlungsstruktur sind die héchsten Geschosszahlen. Einzelne Wohngebaude aus den 70er
Jahren in den Siedlungsrandlagen weisen 4 Geschosse auf. Diese hohen Wohngebaude
entsprechen nicht dem dérflichen Charakter.

Die durchschnittliche Geschosszahl der Ein- und Zweifamilienwohngebdude betragt 2 bis
2,5, der Mehrfamilienwohngebaude 3 Geschosse.

Die Einfamilienwohngebdude mit 2 Geschossen prédgen das Hauptsiedlungsgebiet.
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B3 Ortsbild - intakte éltere dorfliche Siedlungsstruktur

Die intakte dorfliche altere Siedlungsstruktur im Bereich Grav, Im Winkel, Bahnhofstralle,
Grienegg und Johanniterstrale wird in diesem Zusammenhang als ortsbildliche
Besonderheit verstanden. Entlang dieser Strallenachsen gibt es einen hohen Anteil an
historischer Bausubstanz. Vorwiegend die traditionellen Hausformen, wie das Doppelhaus
sowie alte Blockbauten wund jingere Fachwerkbauten, pragen diese Siedlung.
Charakteristisch sind die Dachform, die Raumbildung, die Situierung der Gebaude und die
Sichtbeziehungen in den Strallen und Platzen. Ein Gesamterlebnis, das dieses Gebiet
attraktiv, pragnant und erlebbar macht, wie es selten in anderen Vorarlberger Orten zu finden

ist.

ol St

Lebend:gé Anordnung der Baukérper in offener bis geschlossener Bauweise bildet das Charakteristikum dieses
ortsbildich besonders wertvollen StralBenraumes (Grav, Bazulstral3e).

Die einheitliche Bauform und Baukdrpersituierung mit dem Satteldach prégt das intakte Ortsbild
(Bahnhofstral3e, Gartenstral3e).
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Die wesentlichen Aufgaben des Bebauungsplanes fur dieses Gebiet liegen in der Erhaltung,
Pflege und Fortfihrung der Charakteristika im Hinblick auf die Bauvolumsentwicklung mit
dem lang gestreckten Satteldach (die bestimmende charakteristische Dachlandschaft). Die
StralBenraumstruktur mit der Raumabfolge, durch die freie Anordnung der Baukorper in

lockerer Beziehung zum Straflenraum, ist ebenfalls zu beachten.

Neben dem bebauten Gebiet sind der Mengbach sowie der in Teilen noch vorhandene

Obstbaumgdrtel charakteristisch und ortstypisch.

Das éltere Siedlungsgebiet mit der ortsbildlich intakten Dachlandschatft.

C Planungsgrundsatze

Der Bebauungsplan versteht sich als weiteres Instrument, welches die Bauentwicklung in
seiner emotionalen und funktionalen Bedeutung fur die Bewohner unterstutzt und fordert.
Durch die Beschrankung auf eine geringe Anzahl von Festlegungen, soll ein derartiges Maf}
an Freiheiten bewahrt bleiben, so dass lebendige Individualitat der Bauenden maéglich ist und
Interessen und Entfaltungsmaoglichkeiten der Allgemeinheit berticksichtigt werden.

Die allgemeinen Planungsgrundsétze:

e Erhaltung des dorflichen Charakters; Bebauung unter Beriicksichtigung des
Orts- und Landschaftsbildes; charakteristische Gebaude mit ortsbildlich intakter
wertvoller Bausubstanz und Stralenrdume im Bereich alterer dorflicher
Siedlungsstrukturen erhalten.

e Halten der auReren Siedlungsrander; angemessene innerortliche Siedlungs-
verdichtung unter Berilcksichtigung der Erhaltung und Starkung der
Siedlungsqualitat.

e Sparsamer Umgang mit dem Baugrund — Festlegung von Verdichtungsge-
bieten unter Berlicksichtigung der Lage, der bestehenden Baustruktur und Topo-
graphie und der Richtlinien fiir verdichtete Wohnbauférderung.

e Minimierung von Nutzungskonflikten zwischen Gewerbe, Verkehr, und der
Wohnnutzung.
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D Die Baugebiete - Ziele, Umsetzung

Das Planungsgebiet lasst sich in 9 strukturell sowie inhaltlich zusammenhangende
Baugebiete klassifizieren:

B Zentrum - Kerngebiet

2 Intakte ltere dorfliche Siedlungsstruktur

37 Hauptwohngebiet — Zentrumsnahe, dichte Bebauung

4 | Wohngebiet — dorfliche Struktur

5a Wohngebiet - Rand-, Hanglage

5b Wohngebiet - steile Hanglage - Siedlungsrand

[Ba Baumischgebiet - Gewerbe-, Dienstleistungsnutzung
6b | Baumischgebiet - Gewerbenutzung

_ Betriebsgebiete entlang der Meng — Dienstleistung, Gewerbe

Nachfolgender Plan zeigt die Ubersicht der generellen Baugebietsgliederung.

Plan: Die generelle Baugebietsgliederung — Ziele
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Die einzelnen Baugebiete - Ziele, Umsetzung

BK1, BM1 Zentrum - Kerngebiet

Leitziel

Zentrumscharakter unter Berlcksichtigung der bestehenden Bau- und
Nutzungsstruktur erhalten und starken.

Bestand

Ziel

Umsetzung

Die Aufgabe des Ortskernes wird als
lebendiger Mittelpunkt mit
emotionalem und funktionalem Bezug
fur die Nenzinger Bevolkerung
verstanden Das Ortszentrum ist
gepragt durch Dienstleistungs-
einrichtungen und 6&ffentliche Gebaude
mit Entwicklungsméglichkeiten. Der
Mengbach gibt dem Zentrum,
zusammen mit dem umliegenden alten
Dorfkern, einen stadtebaulich
besonderen wertvollen dorflichen
Charakter.

Offentliche Gebaude und
Dienstleistungseinrichtungen
durchmischt mit Wohnnutzung; 3 bis
3,5 Geschosse mit teilweiser hoher
Baudichte.

Zentrumsentwicklung und
Belebung des Zentrums fur die
Bewohner und Besucher der
Marktgemeinde férdern und
unterstitzen.

Forderung von Zentrums-
funktionen und Dienstleistungs-
nutzungen.

Hohe Baunutzung in dieser
Zentrumslage. Héhere BNZ fiir Bauten
mit Zentrums- und Dienstleistungs-
funktionen.

Festlegung einer Mindestgeschosszahl
(MGZ 2).

Ortsbhild

Bebauung unter besonderer
Berucksichtigung der be-
stehenden Baustruktur
(6ffentliche Gebaude,
Dienstleistungseinrichtung und
Wohnbebauung).
Berucksichtigung der Gebaude-
situierung im StralRenraum.

Festlegung der Héchstgeschosszahlen
unter Berticksichtigung der Dachform.
Vor allem im Bereich der Landstral3e
bei zukliinftigen BaumalBnahmen die
stédtebaulich bedeutenden Faktoren
bei der Festlegung der Baugrundlagen-
bestimmung beriicksichtigen (z.B.
Gebdéudesituierung, Baumassen,
Umgebungsgestaltung, Dachform) -
Gestaltungsbeirat einbinden.

Die generellen max. Bebauungsmoéglichkeiten fiir das Baugebiet

BK1, BM1

1 Ebene Lage, leichte Hanglage

m

GeschoBzahl 3,5
3 oberirdische Geschosse
1/2 Dachgeschoss

Satteldach groRer gleich 25°

1 Ebene Lage, leichte Hanglage

Geschof zahl 3
3 oberirdische Geschosse

075m

Natiiriiches Gelzn de

— 1

Flachdach

s

mag 0,75 m

Natiiriches Gelénde
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BK 2a, BM2a, BW2a, BM2b
Intakte dltere dorfliche Siedlungsstruktur — Grav, Im Winkel,

BahnhofstraBe, Grienegg, JohanniterstraBle

Leitziel

Bebauung um das Zentrum unter Berlcksichtigung der
erhaltenswerten intakten dorflichen Siedlungsstruktur.

Bestand

Ziel

Umsetzung

Historisch gepréagte, ortsbildlich beson-
ders wertvolle dorfliche Siedlungs-
struktur mit landwirtschaftlichen
Gebauden und einzelnen Einfamilien-
hausbebauungen. Dieser alte Dorfkern
um das Zentrum stellt ein besonders
wertvolles Siedlungsgebiet dar. Das
Dorfbild wird gepragt durch die freie
Anordnung der Baukérper in lockerer
Beziehung zum Straflenraum. Dadurch
entstehen haufig Durchblicke zu be-
stimmenden Stralen- und Land-
schaftsraumen. Pragend fir das
Ortsbild ist vielfach das lang gestreckte
Satteldach.

Weitestgehende Erhaltung
dieser ortsbildlich besonderen
Siedlungsstruktur mit
historischen Hausformen. Pflege
und Fortfiihrung der fir dieses
Gebiet wesentlichen
Raumstrukturen, Raumfolgen
und Volumsentwicklungen.

Mittlere bis héhere Baunutzung.
Umbauten und Nutzungsénderungen
bestehender Bauten férdern —
Bestandsregelung.

Berticksichtigung der besonderen Orts-
bild- und raumbildenden Faktoren bei
der Festlegung der Baugrundlagenbe-
stimmung — Situierung der Gebaude
usw.

Festlegung einer Mindestgeschol3zahl
flir den Hauptbaukérper (MGZ 2).

Altere groRere 2 bis 3 geschossige
Wohn- und Stallgebadude sowie
traditionelle Doppelgebdude mit
Satteldach; vereinzelt
Einfamilienwohngebaude.

Ortsbild

Bebauung unter besonderer
Berlicksichtigung des Ortsbildes
in dem dorflich intakten alten
Siedlungsgebiet. Die bestehende
dominante Satteldachform
fordern und die ortbildlich
mafigebende Traufenhdhe bei
zukinftigen Baumafinahmen
bertcksichtigen.

Festlegung von Héchstgeschosszahlen
unter Beachtung des Bestands.
Festlegung der zuldssigen Dachform
(Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdach
steiler 25°) fiir den Hauptbaukdrper.
Baugrundlagenbestimmungen kénnen
weitere spezielle auf die értliche
Situation zugeschnittene Bebauungs-
bestimmungen(z. B. Stellung des
Baukérpers im StralBenraum) festlegen.

Festlegung der max. Traufenh6he im
Interesse der Erhaltung der intakten
dérflichen Siedlungsstruktur.

Die generellen max. Bebauungsmoéglichkeiten fiir das Baugebiet

BM2a, BW2a

2 Ebene Lage, leichte Hanglage

max. 40%

Satteldach groBer gleich 25°

GeschoRzahl 3
3 oberirdische Geschosse

Geschofizahl 3
1/2 Dac hgeschoss
2 oberirdische Geschosse

2 Ebene Lage, leichte Hanglage

Flachdach fiir den

Flachdach

g

Q s
/2 unterirdisches Geschoss ki Hauptbaukorper

E nicht zuldssig

E
Natiiriches Gel&nge e —
Nab;'r!;d:es Gelinge
GeschoBzahl 3 c
1 Dachgeschoss ﬂ
2 oberirdische Geschosse "
:
Natiiriches Geldnde
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Leitziel

Struktur.

Qualifizierte dichte Wohnbebauung. Angemessene innerdrtliche
Siedlungsverdichtung unter Berlcksichtigung der bestehenden ddérflichen

Bestand

Ziel

Umsetzung

Der Bereich rund um das Dorfzentrum
wurde in den letzten 30 Jahren stark
bebaut. Grélkere Bereiche sind in
diesem Gebiet noch unbebaut. Dieses
Gebiet stellt fir diesen
Planungsbereich das Hauptwohngebiet
mit einer Durchmischung von
Einfamilienwohn-, Doppel- und
Mehrfamilienwohngebauden dar.

Uberwiegend 2 bis 2,5 geschossige
Wohngebdude mit unterschiedlich
dichter Baunutzung.

Bestehende Wohnqualitat
erhalten. Verdichtete
Wohnformen unter Bertick-
sichtigung der bestehenden
Siedlungsstruktur und
Wohnqualitét ermdglichen.
Gegenliber dem Zentrum
Festlegung einer etwas
geringeren Baunutzung.

formen

Festlegung der BNZ unter Beriick-
sichtigung der bestehenden Sied-
lungsstruktur - verdichtete Wohnbau-

sichtigen). Penthausbebauungen (2,5
Geschosse beim Flachdach) unter
Einhaltung baugesetzlicher Be-
stimmungen und ortsbildlicher Kriterien
ermoglichen. Im Interesse des
Ortsbildes und/oder Vermeidung von
Nutzungskonflikten Festlegung von
Baugrundlagenbestimmungen fiir
gréBere Mehrfamilienwohnanlagen.

(Landesférderung bertick-

Ortsbild

Bebauung unter Bertick-
sichtigung der bestehenden
groBtenteils offenen
Siedlungsstruktur.

Da die Traufenhéhe das Ortsbild
wesentlich pragt, Festlegung der
Héchstgeschosszahl unter
Berticksichtigung der Dachform.

Die generellen max. Bebauungsméglichkeiten fiir das Baugebiet

BM3, BW3

3 Ebene Lage, leichte Hanglage

Satteldach groRer gleich 25°

1 Dachgeschoss
2 oberirdisc he Geschosse

2 Ebene Lage, leichte Hanglage

Flachdach, Penthaus

max. 40% _ GeschoRzahl 3
2 oberirdische Geschosse
GeschoBzahl 3 1 unterirdisches Geschoss e
12 Dachgeschoss oder 3
2 pherimische Geschosse § 3 oberirdische Geschosse b
112 unterirdisches Geschoss =3 =
=; E
[ ]
T f Natiriches Gelange o ————
| e
Natiiri cheg Gelande —E__—
: ! . .
1=]
—_— Q.
«©
]
GeschoRzahl 3 E
GeschoRzahl 3

3 oberirdische Geschosse

max. 8,00m

Natiriches Gelande

=

———
Natiriches Gofangg |

max. 8,00m
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BM4, BW4

westlicher Siedlungsrand, Bragadella, Briihl, Hanfland

Wohngebiet mit dérflicher Struktur nérdlich der BundesstralBe und Bahn,

Leitziel

Angemessene Siedlungsverdichtung unter Einhaltung des dorflichen
Wohnsiedlungscharakters mit dominanter Einfamilienhausstruktur.

Bestand

Ziel

Umsetzung

Wohnsiedlungsgebiet in ebener
Lage in Siedlungsrandlagen,
angrenzend an das Hauptwohn-
gebiet. Dominante Ein-
familienhausstruktur mit teilweise
dazwischenliegenden gréReren
Freiflachen (Bauerwartungsflache).

MaRvolle Bebauungsdichte
unter Berucksichtigung der
dorflichen Siedlungsstruktur mit
dominanter Einfamilienhaus-
bebauung. Keine groRen
Wohnanlagen, die den Charakter
dieses Siedlungsgebietes stbren.

Festlegung einer mittleren Nutzungs-
dichte unter Beriicksichtigung der
Férderung fiir verdichteten Wohnbau
z.B. Doppelwohngebé&ude.

Festlegung einer max. Gebdudegréle -
Gesamtgeschossfldche pro Gebéude
max. 500 m2

Uberwiegend Einfamilien- und
einige Doppelwohngebaude mit
geringer bis mittlerer Baudichte;
2 bis 2,5 Geschosse.

Orts- und Landschaftsbild

Erhaltung des Einfamilienhaus-
charakters. Erhaltung, bzw.
Berlicksichtigung der ortsbildlich
wertvollen Streuobstgarten bei
zukinftigen Baumafnahmen.

Festlegung einer H6chstgeschosszahl
unter Beriicksichtigung der
bestehenden Situation mit dominanter
Einfamilienhausstruktur (2 Geschosse
beim Flachdach, 3 Geschosse beim
Satteldach).

Die generellen max. Bebauungsmoéglichkeiten fiir das Baugebiet BM4, BW4
4 ebene - leichte Hanglage Satteldach gréRer gleich 25° 4 ebene bis leichte Hanglage Flachdach
GeschoRzahl 2,5 ~
1 Dachgeschoss
1 obenrdisches Geschosse
1/2 unterirdisches Geschoss E GeschoBzahl 2,5 £
o
2 2overfirdische Geschosse E.
E 1/2 unterirdisches Geschoss %
=
1 L& -
Natldiches Gelange g | i.“f
Natiiriches Gelénde 5

4 ebene Lage Satteldach groRer gleich 25

max. 40%

o

4 Ebene Lage

Flachdach

max. 7,50m

GeschoBzahl 25 3
1/2 Dac hgeschoss Gesc.hc.)l&zahl
2 oberirdische Geschosse E 2 oberirdische Geschosse
w
~
3%
o~
el E
2
H o=
Natirliches Gelande g

Natiiriches Gelénde

h:d
mac 0,75 m

BEBAUUNGSPLAN NENZINS 2012, Nenzin
RAUMPLANUNG DI GEORG RAUCH

g, GV Beschluss 11.12.2012 -

ERLAUTRUNG

Seite 16



BW5a Wohngebiet Rand-, Hanglage — Lutzbild, BazulstraBe, Simmesgasse, Am Rain,

Galetschaweg

Leitziel

Erhaltung des Einfamilienhauscharakters am Siedlungsrand- und in leicht

geneigter bis mittelsteiler Hanglage.
Bestand Ziel Umsetzung
Attraktives Einfamilienhaussiedlungs- Erhaltung dieser lockeren Niedere Baunutzungszahl
gebiet am Siedlungsrand in leicht Einfamilienhausbebauung. Keine |  Festlegung der GGF je Gebaude
geneigter bis mittelsteiler Hanglage. verdichtete und/oder gréRere (Einfamilienwohngebéude mit
Wohnbebauung. Anliegerwohnung erméglichen —
max. GGF 400 m?).
Berticksichtigung der Richtlinien fiir
verdichtete Wohnbauférderung -
fuir halboffene und geschlossene
Bebauung héhere BNZ.
Einfamilien- und Doppelwohngebaude Ortsbild
mit geringer bis mittlerer Baudichte, Bebauung unter Festlegung der
2 bis 2,5 Geschosse. Beri]cksi(?hti una der Hanalaae Héchstgeschosszahl
Schaff 9 d Egh it glage. (2 oberirdische Geschosse plus ein
chafiung und Erhaitung eines unterirdisches Geschoss) sowie
angepasste'n Uberganges der max. Traufenhéhe.
zwischen Siedlung und Land-
schaft. Erhaltung der orts- und
landschaftsbildlich wertvollen
Streuobstgarten in diesen
Siedlungsrandlagen.

Die generellen max. Bebauungsmoéglichkeiten fiir das Baugebiet BWb5a

5a Hanglage Satteldach groBer gleich 25°

Geschofzahl 3

5a Hanglage Flachdach

1 Dachgeschoss
1 oberirdisches Geschosse
1 unterirdisches Geschoss GeschoBzahl 3 c

g 2 oberirdische Geschosse B

> 1 unterrdisches Geschoss :

o L]

'-'-.__-_- E £
m“i '—'-—-—.__\
Slande Natiiriches Geldnde [ ——
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BWS5b  Wohngebiet in steiler Hang- und Randlage — Fingaweg, BazulstralSe, Burgweg,
Simmesgasse

Leitziel

Erhaltung des Einfamilienhauscharakters in steiler Hanglage am
Siedlungsrand

Bestand Ziel Umsetzung

Einfamileinhaussiedlungsgebiet in Erhaltung dieser lockeren Niedere Baunutzungszahl

steiler Hanglage am Siedlungsrand Einfamilienhausbebauung. Keine | Festlegung der GGF je Gebaude
verdichtete und/oder gréRere (Einfamilienwohngebaude mit
Wohnbebauung. Anliegerwohnung erméglichen —

max. GGF 400 m?).
Berticksichtigung der Richtlinien fiir
verdichtete Wohnbauférderung -
fuir halboffene und geschlossene
Bebauung héhere BNZ.

Einfamilien- und Doppelwohngebaude Ortsbild

mit geringer bis mittlerer Baudichte, Bebauung unter Festlegung der

2 bis 2,5 Geschosse. Beriiok .gh ; der Hanal Héchstgeschosszahl (2
erticksichtigung der anglage. oberirdische Geschosse plus ein

Schaffung und Erhaltung eines unterirdisches Geschoss) sowie

angepassten Uberganges der max. Traufenhéhe unter

zwischen Siedlung und Land- L
besonderer Berticksichtigung der
schaft. Erhaltung der orts- und Hangsituation.

landschaftsbildlich wertvollen
Streuobstgarten in diesen
Siedlungsrandlagen.

Die generellen max. Bebauungsmoéglichkeiten fiir das Baugebiet BW5b

5b steile Hanglage Satteldach groBer gleich 25 5b Ebene Lage, steile Hanglage Flachdach

Max. Gebaudehdhe kann bei einer leich-
ten Hanglage nicht ausgentitzt werden!

GeschoBzahl 3

1Dachgeschoss Geschofzahl 3
1 oberirdische Geschosse

1 unterirdisches Geschoss

2 oberirdische Geschosse
1 unterirdisches Geschoss

\

max. 8,50m

max. 8,50m

Néfllir-’jp

Cheg

S5 Goys
Cldnde
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BM 6a Baumischgebiet Dienstleistung, Gewerbe / zentrale Lage — BundesstralRe zwischen

SchulstraBe und L87

Leitziel

Dienstleistung und Gewerbe in zentraler Lage mit guter
VerkehrserschlieBung férdern — Nutzungskonflikte vermeiden

Bestand Ziel Umsetzung

Dominante Dienstleistungs-, und Forderung von Dienstleistungs-

Gewerbenutzung. und Gewebestrukturen. Kein Hohe Baunutzung fiir Dienst-
verdichteter Wohnbau entlang leistungs- und Gewerbenutzungen.
der stark frequentierten Festlegung einer niederen
Bundesstrale (Nutzungskonflikt Nutzungszahl fiir reine Wohn-
vermeiden). gebéude.

Wohn-, Gewerbe- und Dienst- Ortsbild

leistungsgebaude mit 1 bis 3 Den Dienstleistungscharakter in Festlegung der

Geschosse. dieser regional bedeutenden Héchstgeschosszahl unter
zentralen Lage stérken. Be./.'ucksmh't/gung 'der zu'kunftlgen

Stéarkung eines Dienstleistungs-
zentrums mit regionaler Bedeutung
(Region Walgau) und der
Topographie.

Die generellen max. Bebauungsméglichkeiten fiir das Baugebiet BM6a

6a Ebene Lage / Hanglage Satteldach groBer gleich 25°

6a Ebene Lage / Hanglage  Flachdach

GeschoRzahl 4

1 Dachgeschoss GeschoRzahl 4
2 oberirdische Geschosse 3 oberirdische Geschosse
1 unterirdisches Geschoss 1 unterirdisches Geschoss

....... Natiiriches Gelzgnde
L3
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Leitziel

Férderung von Kleingewerbe- und Dienstleistungsstrukturen —
Nutzungskonflikte vermeiden.

Bestand

Ziel

Umsetzung

Kleingewerbliche Nutzung durchmischt
mit einzelnen Wohngebauden.

Wohn-, Gewerbe- und Dienst-
leistungsgebaude mit geringer
Baudichte; 2 GeschoRe.

Forderung von Kleingewerbe-
und Dienstleistungsstrukturen.
Kein verdichteter Wohnbau
entlang der stark frequentierten
Bundesstrale und im

Fiir Gewerbe- und
Dienstleistungsnutzungen héhere
BNZ. Festlegung einer niederen
Nutzungszahl fiir reine

Nahbereich der Bahnterrasse Wohnbauten.
(Nutzungskonflikt vermeiden).

Ortsbild ) ]
Den bestehenden Gewerbe- Héchstgeschosszahl in

charakter erhalten bzw. starken.
Schaffung eines ortsbildlichen
Uberganges zwischen Siedlung
und Landschaft.

Abstimmung mit bestehenden
kleingewerblichen Strukturen und
Baunutzung.

Die generellen max. Bebauungsméglichkeiten fiir das Baugebiet BM6b

6b Ebene Lage, leichte Hanglage Satteldach 30°

GeschoBzahl 2,5
1 Dachgeschoss

6b Ebene Lage, leichte Hanglage Flachdach

GeschoBzahl 2,5

RAUMPLANUNG D1

G EORG

RAUCH

1 oberirdisches Geschosse o
1/2 unterirdisches Geschoss 2 oberirdische Geschosse
1/2 unterirdisches Geschoss
g
il — :
Natiri T i
atlirliches Gelinde Uriches Gelénge =
Raumhohe iiber 3,00m
Mischnutzung Raumhéhe iiber 3,00m
Mischnutzung
GeschoRzahl 3
1 Dachgeschoss GeschoBzahl 25 2
15 nt_nrimischﬁ_ G:&choss E 2.5 oberirdische Geschosse E
o T;;?dﬂ":eﬁ:gebg:gm v mit Raumhche dber 3,00m -
B -1
=3 =3
= £ EX
T :’
- g Natiiriches Gelan de
Natiiriich es Gelinge
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BB | 7 Betriebsgebiet fiir Dienstleistungsnutzung — Zentrumsnidhe — Eugen Getzner-Strafe,

Wuhrgang, AustraBle

Leitziel

Dienstleistungsnutzung férdern unter Berilcksichtigung der angrenzenden
Zentrumsstruktur und dem Hauptwohnsiedlungsgebiet. Férderung
kleingewerblicher Strukturen (Bereich Wuhrgang und Australle)

Bestand

Ziel

Umsetzung

Attraktives Betriebsgebiet in
Zentrumsnahe, verkehrstechnisch gut
erschlossen, in der Nahe des
Mengbaches mit besonderem
landschaftsbildlichem Reiz.
Dominantes, ortsbildlich wertvolles
Industriegebaude (Getzner);
einstdckiger Handelsbetrieb mit groRen
Parkplatzflachen.

Hochwassergefahrenzone (Bereich
Australe)

Altes Industriegebaude mit 4
Geschossen; groRere
zusammenhangende nicht verbaute
Flachen mit Entwicklungspotential.

Forderung von Handels- und
Dienstleistungsbetrieben sowie
hochwertige Gewerbebetriebe
mit geringer Flacheninanspruch-
nahme in Zentrumsnahe -
Zentrumserweiterung mit
reprasentativem regional
bedeutendem Angebot in
verkehrstechnisch guter Lage.
Nutzungskonflikte vermeiden -
Berucksichtigung bei der
generelle ErschlieBung und
Bebauung der nicht bebauten
Flachen.

Forderung kleingewerblicher
Strukturen (Bereich Wuhrgang
und Australle).

Keine Festlegung der
Baunutzungszahl, und
Hoéchstgeschosszahl und
Gebéudehédhe.

Baugrundlagenbestimmung verbindlich.

Auf Grund der nicht bekannten
Nutzungen kénnen erst nach
Bekanntgabe der zukiinftigen
Nutzungswiinsche detailliertere
Bebauungsbestimmungen festgelegt
werden. Dabei sind besonders Ortsbild-
, ErschlieBungs- und
Baunutzungskriterien sowie die
Vermeidung von Nutzungskonflikten zu
berticksichtigen.

Ortsbhild

Erhaltung Nutzungsaufwertung
der ortbildlich dominanten alten
Getznergebaude — Revi-
talisierungsmafnahme.

Integration und Aufwertung des
Mengbachareals als wichtiges
stadtebaulich gliederndes und
verbindendes Element.

Bei der Festlegung der
Baugrundlagenbestimmung sind
besondere ortsbildliche Kriterien wie
z.B. erhaltungspflichtige Gebé&ude,
Bauhbéhen, Héchstgeschoss- bzw.
MindestgeschoRzahl festzulegen.
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E Begriffsbestimmungen und
erganzende Bemerkungen zum Bebauungsplan

Begriffsbestimmungen

UG unterirdisches Geschoss: ein Geschoss, bei dem die Flachen der Aulienwande in Summe zu
nicht mehr als der Halfte Gber dem anschliefenden natirlichen Gelénde liegen (BBV § 2d)

oG oberirdisches Geschoss: ein Geschoss, bei dem die Flachen der AulRenwande in Summe zu
mehr als der Halfte iber dem anschlieRenden naturlichen Gelande liegen (BBV §2e)

DG Dachgeschoss: das oberste ausbaubare Geschoss uber einem oberirdischen Geschoss (BBV§2f)

NGF Nettogrundflache: der Teil der Baugrundstiicksflache, der hinter der bestehenden oder
geplanten StralRenlinie liegt; Grundflachen, die im Flachenwidmungsplan nicht als Bauflachen
ausgewiesen sind, Wald sowie Privatstraen, die auch der ErschlieBung anderer Grundstlicke
dienen, zahlen nicht als Nettogrundflache (BBV §2h)

Offene Bebauung: Gebaude, die allseits freistehend sind (z.B. Einfamilienwohngebaude,
Mehrfamilienwohngebdude) — RPG §32 Abs.2a

Halboffene Bebauung: Gebaude, die einseitig an die Nachbargrenze aneinander gebaut und sonst
freistehend sind (z.B. Doppelwohngebdude) - RPG §32 Abs.2b

Geschlossene Bebauung: Gebaude, die in geschlossener Reihe beidseitig an der Nachbargrenze
aneinander gebaut sind (z.B. Reihenhaus) - RPG §32 Abs.2c

Zubau: die VergréRerung eines schon bestehenden Gebaudes in waagrechter oder lotrechter Richtung
durch Herstellung neuer oder Erweiterung bestehender Rdume — Baugesetz §2 Abs. 1q

Auflenwand: als AuRenwand gilt Vorarlberger Baugesetz §5 Abs. 2.

UBF Uberbaute Flache: die durch die oberirdischen Teile des Gebaudes iiberdeckte Flache des
Baugrundstlickes; nicht einzurechnen sind Bauteile, die das Gelande weniger als 0,75m (iberragen,
und untergeordnete Bauteile wie Vordacher Balkone und dergleichen (BBV §2i)

Baugrundstick: die Grundstiicksflache, auf der das Bauvorhaben ausgefiihrt werden soll und die im
Grenzkataster oder im Grundbuchskataster mit einer eigenen Nummer bezeichnet ist
(Grundparzelle); soll das Bauvorhaben auf mehreren Grundparzellen ausgefiihrt werden, bilden
diese in ihrer Gesamtheit das Baugrundstiick — Baugesetz §2 Abs. 1c.

Darstellungen der zuldssigen Natursteinstitzmauerwerke mit
Gewichtsbereich unter 250kg geman 3.2.

Gemal dieser Verordnung sind regelhafte, lagerhafte und regellose Bruchsteinmauerwerke
sowie unregelmafiges und regelmafiges Schichtenmauerwerke mit einem Gewichtsbereich
unter 250kg pro Naturstein zulassig.

Lagerhaftes Bruchsteinmauerwerk

Regelloses Bruchsteinmauerwerk
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Baubemessungsverordnung - Berlcksichtigung der neuen
gesetzlichen Vorgaben

In der derzeit rechtsgultigen Baubemessungsverordnung (BBV) LGBI.Nr. 29/2010 wird die
Gesamtgeschossflache neu geregelt. Gemall BBV §2 j) dirfen bei der Berechnung der
Gesamtgeschossflache die Aulenwande, Dachkonstruktionen einschliellich der Dachhaut,
Balkone sowie ausschlielich tiber den Balkon zugangliche nicht konditionierte Abstellraume,
Loggien, Laubengdnge u. dgl., innen liegende Flachen, die der ErschlieBung von
Wohnungen in Hausern mit mehr als drei Wohnungen dienen, sowie Uber dem Gelande
liegende Fahrradabstellrdume nicht mehr in die Gesamtgeschossflache eingerechnet
werden.

Auf Grundlage dieser geanderten gesetzlichen Bestimmung erhoht sich die Gesamt-
geschossflache allein durch die Nicht-Beriicksichtigung der Aulenwande gegenuber der
urspriinglichen (alten) Bestimmung um 10 bis 18%. Das bedeutet eine generelle Erhéhung
der urspringlich max. zulassigen Baunutzungszahl um 5 bis 9 Punkte (bei einer BNZ 50).

Diese generell zu erwartende Erhéhung der BNZ aufgrund der gednderten gesetzlichen
Bestimmungen entspricht nicht den Zielsetzungen des Bebauungsplanes Nenzing.
Insbesonders der dorfliche Charakter und die Siedlungsqualitat wirden durch diese
generelle BNZ-Erhéhung zukinftig negativ beeinflusst. Bei einer Erhdhung der
Gesamtgeschossflache um bis zu 20% musste aullerdem auch die maximal zulassige
Geschosszahl bzw. die Traufenhdhe erhoht werden. Eine Erhdhung der Geschosszahl bzw.
der Traufenhdhe entspricht ebenfalls nicht den Zielsetzungen.

Aufgrund dieser Uberlegungen bzw. der Anderung der gesetzlichen Bestimmungen ist es im
Sinne der Zielsetzungen des Bebauungsplanes notwendig, die urspringliche (alte)
Baunutzungszahl grofRtenteils um 5 Punkte zu reduzieren. Auch die max.
zulassige Gesamtgeschossflache fur die offene Bebauung wird unter Bertcksichtigung der
gesetzlichen Anderungen bzw. Zielsetzungen um ca. 10% reduziert. Diese BNZ und GGF-
Reduzierung bedeutet trotzdem generell eine geringe Erhdhung der max. zulassigen
Gesamtgeschossflache.
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