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Verordnung der Marktgemeinde Nenzing

TEILBEBAUUNGSPLAN BB GALINA 13.10.2015

§ 1 Geltungsbereich

Der Teilbebauungsplan gilt fur die im Plan Nr. TBPL N-2015 09/1 vom 16.09.2015 schwarz
umrandeten Bauflachen Betriebsgebiete

Kategorie | und Kategorie |l zwischen Galinastral’e und Bahntrasse in der Parzelle Heimat,

Gemeindegebiet Nenzing, gemal rechtsgultigem Flachenwidmungsplan.
Plangrundlage ist der rechtsgliltige Flachenwidmungsplan.

Die Lage und Begrenzung der jeweiligen Baugebiete siehe im
Plan ,Marktgemeinde Nenzing, TEILBEBAUUNGSPLAN BB Galina,
Plan Nr. TBPL N-2015 09/1 vom 16.09.2015“

§ 2 Bebauungsbestimmungen

(1) Hohe der Bauwerke

In diesem Teilbebauungsplan werden Bebauungsbestimmungen unter
Berucksichtigung der im Plan Nr. TBPL N-2015 09/1 dargestellten
Bebauungsgebiete festgelegt.

Festgelegt wird die max. Bauhéhen (max. BH) in Meter liber Adria
gemaf Plan Nr. TBPL N-2015 09/1 vom 16.9.2015.

Malgeblich fir das jeweilige Baugebiet ist die héchste Bauhohe liber Adria an den

AuRenwanden (hdchster schattenwerfender Punkt gemaf Baugesetz §5 Abs.3).
Far untergeordnete Bauteile wie Kamine, Luftungsanlagen etc. gelten die
Festlegungen der max. Bauhdhe Uber der Adria nicht.

Bei gegliederten Baukoérpern erfolgt die Berechnung auf Basis des hdchsten
Gebaudepunktes des hdhenmalig abgesetzten Baukdrpers. Als AulRenwand gilt
VIbg. Baugesetz § 5 Abs. 3.

Die Baugebiete, fur die max. Bauhdhen Uber Adria festgelegt werden, sind im
beiliegenden

Plan , TEILBEBAUUNGSPLAN BB Galina, Plan Nr. TBPL N-2015 09/1“ vom
16.09.2015, als Bestandteil dieser Verordnung, dargestellit.

(2) Baugrenze

Zur Schaffung baulicher Raumkanten, im Interesse des Orts- und Landschaftsbildes

und der Erhaltung des bestehenden Gringurtels werden entlang der Bahntrassen
und teilweise entlang der Galinastrale Baugrenzen festgelegt. Die Lage der
Baugrenzen siehe Plan Nr. TBPL N-2015 09/1 vom 16.9.2015.

Baugrenze ist die Linie, vor der die AulRenwande eines Gebaudes nicht errichtet
werden durfen (§ 2, Abs. 1, b, VIbg. Baugesetz).
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(3) Dacheindeckung - Dachbegriinung

Mindestens 60% der Dachflache von Flachdachern groBer gleich 500m? sind
dauerhaft mit bodendeckenden Pflanzen zu begriinen (extensive oder intensive
Dachbegriinung). Fir Dacher, auf denen Uberwiegend Solar- und/oder Photovoltaik-
anlagen aufgestellt werden, gelten diese Dachbegrinungsmalnahmen nicht.

(4) Besondere Anlagen am und auf Gebauden und im Betriebsgebiet

Werbeanlagen tber Dach und auf Dachflachen sind nicht zulassig.
Solar- und Photovoltaikanlagen auf Dacher missen mindestens 2m von allen
Aulenwanden abgerickt situiert werden.

§ 3 Bodenversiegelung - Griinflachen, Bepflanzung, Einfriedung

(1) Begrenzung der Bodenversiegelung - Griinflachen

Der Anteil der nicht versiegelten Bauflache muss mindestens 25%
der nicht Gberbauten Bauflache betragen.

Bei mehr als 500m?2 begrinten Dachflachen muss dieser Anteil
der nicht versiegelten Bauflache mindestens 15% der nicht
Uberbauten Bauflache betragen.

Durchlassige Flachenbefestigungen sind z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine,
Rasenfugenpflaster. Diese durchlassigen Flachenbefestigungen sollten vor allem far
PKW Abstellflachen und flr wenig genutzte Wege bzw. Lagerflachen angewendet
werden. Versiegelte Flachen sind z.B. Asphalt, Beton, Pflastersteine.

(2) Bepflanzungen

Im Sinne der optimalen Eingliederung des Betriebsgebietes (Sichtschutz) und im Sinne
des Orts- und Landschaftsbildes und der értlichen Raumplanung sind geman
Bebauungsplan:

Sichtschutzpflanzungen bzw. alleehafte Bepflanzungen mit
hochstammigen Laubbdumen entlang der Galinastralke L190
vorzunehmen. Die Pflanzung, Pflege und Erneuerung tbernimmt der jeweilige
Grundbesitzer.

Pflanzung und Erhaltung von Bdumen und Strauchern
(Gringdurtel) zur Abgrenzung des Betriebsgebietes entlang der
Bahntrasse vorzunehmen. Die Pflanzung, Pflege und Erneuerung tbernimmt
der jeweilige Grundbesitzer. Im Nahbereich der Bahnterrasse sind Bepflanzungs-
und PflegmaRnahmen mit der OBB abzustimmen.

Bei Baumpflanzungen sind Obst- oder Laubbdume der autochthonen (heimischen)
Flora zu verwenden. Die Pflanzung von Nadelbdumen ist im gewidmeten Gebiet nicht
erlaubt. Als Hecken durfen nur heimische (autochthone) Straucher verwendet
werden.

(3) Einfriedungen
Fir Einfriedungen bis zu einer Hohe von 2,25m tber dem Nachbargrundstick sind
die Abstandsflachen gemaR §§ 5 und 6 des Baugesetzes nicht einzuhalten. An der
Grundstlicksgrenze sind Einfriedungen bis zu einer H6he von 2,25m Uber dem
Nachbargrundstlick zulassig.

* k% k *k *k * %
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Weitere Bestimmungen siehe Verordnung
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Genehmigung der Landesregierung
Der Blrgermeister Florian Kasseroler
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Bericht - Erlduterung 13.10.2015

Marktgemeinde Nenzing

TEILBEBAUUNGSPLAN BB GALINA

A. Planungsgebiet

Das Planungsgebiet umfasst die Bauflachen Betriebsgebiete Kategorie | und Kategorie Il zwischen
GalinastraRe L190 und Bahnterrasse in der Parzelle Heimat, Gemeindegebiet Nenzing, gemaf
rechtsgultigem Flachenwidmungsplan. Dieses Planungsgebiet grenzt nordwestlich an die
Gemeindegrenze Frastanz.

B Bestand

B1 Bauhohen

Die bestehenden Gebaudehdhen betragen

im nordwestlichen Bereich (11er) zwischen 5 und 19m. Das Hochregallager mit 19m ist das
hdchste Gebaude im Planungsgebiet.

im mittleren Bereich (11er, Lamag) 6 bis 9m Uber dem bestehenden Gelande

im sidoéstlichen Bereich (Kiwa) 6-7m Uber dem bestehenden Gelande.
Die OK Plattform Hubschrauberlandplatz liegt 7m Uber dem bestehenden Gelande (495,00m G.A.).

Das Betriebsgelédnde im Planungsgebiet sowie der Hubschrauberanger
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B2 Bauhdhenbeschrankung — Hubschrauberlandeplatz (Anger)

Der bestehende Hubschrauberlandeplatz mit dem Anger grenzt im Sudosten direkt an das
Planungsgebiet. Auf Grund dieser bestehenden Betriebsanlage besteht eine Bauhéhenbeschrankung
fir das stidostliche Betriebsgebiet (ehemaliges Kasernenareal).

Nachfolgende Abbildung zeigt die genaue Lage und das Mal} der Bauhéhenbeschrankung fir diesen
Hubschrauberlandplatz. Diese Bauhdhenbeschrankung ist bei der Hohenentwicklung (Festlegung der
max. Bauhdhen) zu beriicksichtigen.
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Bauhéhen- und Baubeschrénkungsbereich Hubschrauberlandplatz Galina
B3 Orts- und Landschaftsbild

Das Betriebsgebiet Galina wird landschaftsbildlich bestimmt durch die bestehenden hohen
Industriebauten im nordwestlichen Bereich. Landschafts- und ortsbildlich auffallend und dominant ist
das bestehende Hochregallager mit 19m Hohe im nordwestlichen Planungsbereich. Das breite
Spektrum an unterschiedlichen Industriebauten mit den diversen An- und Umbauten und
unterschiedlichen Bauhéhen bestimmen den uneinheitlichen Charakter dieses Betriebsgebietes.

Die wesentlichen Aufgaben des Bebauungsplanes liegen in der qualitativen Aufwertung dieses
Betriebsgebiets in Hinblick auf die architektonische Qualitat und die Hohen- und Bauvolums-
entwicklung im Sinne des schonenden Umgangs mit Betriebsbauland und dem Schutz des Orts- und
Landschaftsbildes.
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Die bestehenden Industriebauten in der Umgebung
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C Planungsgrundsitze

Der Bebauungsplan versteht sich als weiteres Instrument, das die Bauentwicklung in seiner
stadtebaulichen und funktionalen Bedeutung sowie auf Grund Orts- und landschaftsbildlicher
Uberlegungen und allgemeiner raumplanerischer Zielsetzungen férdert und starkt. Dabei wird auch
die bestehende umgebende Baustruktur mit berticksichtigt.

Die allgemeinen Planungsgrundsitze und Zielsetzungen:

e Erhaltung und Starkung eines attraktiven Betriebsgebietscharakters -
Bebauung unter Beriicksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes.
Dieses Betriebsgebiet mit grolReren Bauvolumen als attraktives Industriegebiet unter
Berlicksichtigung der bestehenden Bebauung, angrenzenden Bebauung und Grinstrukturen
stadtebaulich weiterentwickeln.
Festlegung von griingestalterischen Malknahmen (Erhaltung eines Griinglrtels entlang der
Bahnterrasse und Bepflanzungsvorgaben entlang der Galinastral’e) auf Grundlage
landschaftsplanerischer Uberlegungen.

e Angepasste Hohenentwicklung unter Beriicksichtigung des Bestandes, der
Nutzungsbeschrankungen sowie der Erhaltung und Starkung der angrenzenden Siedlungsqualitat.
Beabsichtigt ist eine gestaffelte Hohenentwicklung unter Berlicksichtigung des Bestandes,
stadtebaulicher und raumplanerischer Uberlegungen(siehe nachfolgende Darstellung).

- Festlegung der max. Bauhdhen

Planungsgrundsatz — die generelle Hé6henentwicklung

e Sparsamer Umgang mit dem Baugrund; Sicherstellung einer zweckmafligen und
bodensparenden Bebauung
keine Festlegungen von Bauvolumen und Baunutzung

e Vermeidung von grofRflachigen dicht versiegelten Lager-, Manipulations-
und Parkplatzflachen sowie Férderung von begrinten Flachdachern im
Sinne verbesserter Okologie und Attraktivitat des Betriebsgebietes.

Dachbegrinungen tragen zur Verbesserung des Raumklimas, des Wasserhaushaltes, des
Stadtklimas und zum Schutz des Landschaftsbildes bei. Weiters kdnnen mit Dachbegriinungen
neue Lebensrdume fur seltene Tier- und Pflanzenarten geschaffen werden.
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Begrenzung der Bodenversiegelung - Hauptanforderung ist die Erhaltung und
Sicherung eines grundstiicksbezogenen Mindestanteils unversiegelter, moglichst
vegetationsbestandener Flachen. Nicht versiegelte Flachen tragen dazu bei den 6rtlichen Wasser-
und Naturhaushalt zu verbessern und das Gesamtbild des Industriegebietes zu verschénern - ein
nachhaltiger Umgang mit den naturlichen Lebensgrundlagen.

Die Baugebiete — Ziele, Umsetzung
Das Planungsgebiet wird in 4 Baugebiete mit gestaffelter Hohenstruktur gegliedert:

BB Il 1 Baugebiet siidostlich mit niederen max. Bauhéhen unter Berlicksichtigung der
bestehenden Bauhéhenbeschrankung (Hubschrauberlandeplatz) und
Siedlungsrandlage.

- Richtwert max. Bauhéhe 8m (lber dem bestehenden Gelande im Bereich
LandesstrafRe L90. Auf Grund der unterschiedlichen Gelandeverhaltnisse sind
vor allem im Bereich der Bahntrasse Bauhdhen ber 8m maoglich;
mafgebliche Bauhdhenbestimmung ist die max. Bauhéhe (max. BH) in Meter
Uber Adria - siehe Verordnung § 2 (1).

BB Il 2 Baugebiet im nordwestlichen und stidéstlichen Bereich (an BB-II 1
angrenzend) mit mittleren max. Bauhoéhen unter Beriicksichtigung des Bestandes und
der Umgebungsstruktur (Wohnbebauung an der Gemeindegrenze) sowie
landschaftsbildliche Uberlegungen
— Richtwert max. Bauhéhe 12m (ber dem bestehenden Gelande;

mafgebliche Bauhdhenbestimmung ist die max. Bauhéhe (max. BH) in Meter
Uber Adria - siehe Verordnung § 2 (1).

BB Il 3 Baugebiet im mittleren Planungsbereich mit héheren Bauhéhen im Sinne des
sparsamen Umganges mit Grund und Boden. Einschrankung der Bauhéhe entlang der
GalinastraRe unter Beriicksichtigung ortsbildlicher Uberlegungen mit
grungestalterischen Bepflanzungsmalnahmen.

— Richtwert max. Bauhéhe 16m Uber dem bestehenden Gelande; keine sehr
hohen Gebaude im Nahbereich der GalinastralRe (Hohenstaffelung zur Bahntrasse),
malfgebliche Bauhdhenbestimmung ist die max. Bauhéhe (max. BH) in Meter
Uber Adria - siehe Verordnung § 2 (1).

_Baugebiet im mittleren Planungsbereich mit den héchsten Bauhéhen entlang

der Bahn und unter Bericksichtigung bestehender Gebaude im Sinne des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden und allgemeiner raumplanerischer Uberlegungen. Aus
landschaftbildlichen Uberlegungen Sicherung eines bepflanzten Griingirtels
vorwiegend entlang der Bahn sowie griingestalterische MaRnahmen entlang der
GalinastralRe L190.
- Richtwert max. Bauhohe 20m lGber dem bestehenden Gelande;

mafgeblich Bauhéhenbestimmung ist die max. Bauhdhe (max. BH) in Meter

Uber Adria - siehe Verordnung § 2 (1).

Die Lage und Abgrenzung der einzelnen Baugebiete mit den detaillierten
Hohenfestlegungen siehe Plan Nr. TBPL N-2015 09/1 vom 16.9.2015 der Verordnung
TEILBEBAUUNGSPLAN BB Galina, Marktgemeinde Nenzing.
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Ausnahmen

Alle Ausnahmebewilligungen sind vom Gemeindevorstand oder gemafp
§35 Abs.3 Raumplanungsgesetz der Gemeindevertretung zu
beschlieBen.

Vor Erteilung von Ausnahmebewilligungen hat der Gemeindevorstand
die Gemeindevertretung, den Bauausschuss und/oder einen
Sachverstandigen fur Fragen der Raumplanung bzw. Baugestaltung zu
hdren. Das bedeutet, dass bei zu beschlieBenden Ausnahmen des Gemeindevorstandes
gemal RPG, immer die Gemeindevertretung zu horen ist.
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